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公告土地現值作業宣導資料 
壹、舉辦公告土地現值公開說明會之目的 
一、公開化、透明化。 
二、廣納民眾建言。 
三、去除黑箱作業。 
四、地價合理評定。 
貳、公告土地現值之意義及法令依據 
  直轄市或縣（市）政府對於轄區內之土地，應經常調查其地價動態，繪製地價區段圖並估計

區段地價後，提經地價評議委員會評定，據以編製土地現值表於每年一月一日公告，作為土地

移轉及設定典權時，申報土地移轉現值之參考；並作為主管機關審核土地移轉現值及補償徵收

土地地價之依據。（平均地權條例第 46 條）  

參、公告土地現值之作用 
一、公告土地現值係供土地所有權移轉或設定典權時，申報土地移轉現值之參考，以為課徵土      

地增值稅之依據，並供主管機關審核土地移轉現值（及土地徵收條例修法前補償徵收土地

地價）之標準。 
二、土地所有權移轉或設定典權，申報人申報之移轉現值，經審核低於公告土地現值者，得由

主管機關照其自行申報之移轉現值收買。 
三、作為公有土地有償撥用時，計算地價之標準。 
四、作為課徵遺產稅、贈與稅計算財產價值之標準。 
五、作為終止耕地租約出租人給予承租人補償之計算標準。 
六、作為公有地出售價格之參考。 
七、作為金融機關辦理土地抵押放款及民營公司辦理資產重估之參考。 
肆、公告土地現值調整接近正常市價之作用 
一、貫徹執行平均地權漲價歸公政策，增加縣市土地增值稅收入，充裕地方政府財源，以利地

方建設發展。 

二、防止土地投機炒作，穩定房地產市場正常行情，並增進土地合理、有效利用。 

伍、公告土地現值與土地增值稅 
  公告土地現值調高，自然會增加土地所有權人移轉時土地增值稅之負擔，惟實際上，土地增

值稅僅是課取因社會經濟發達所帶來之自然漲價，並不損及土地所有權人既有利益，且目前土

地增值稅稅率最高僅為 40%，其餘 60%增值已歸私人享有，並非百分之百完全歸公，因此公告

土地現值調整不致影響土地所有權人合法權益。 

陸、土地增值稅之用途 
  依據財政收支劃分法第 12 條規定土地增值稅屬地方稅收，另依平均地權條例第 51 條規定，

施行漲價歸公之收入，以供育幼、養老、救災、濟貧、衛生、扶助殘障等公共福利事業、興建

國民住宅、徵收公共設施保留地、興辦公共設施、促進農業發展、農村建設、推展國民教育及

實施平均地權之用。 
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連江縣地政事務所 103 年公告土地現值 

作業說明會意見表 

※ 意見表連絡方式 

1.於說明會當場繳交。 

2.或於說明會前傳真或郵寄至本所〈住址：209 連江縣南竿鄉清水村 139 號〉。 

※    

連絡電話：（0836）23265 轉分機 315~317 地價課 

傳真電話：（0836）23270 
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